no, adresa znalca: [ng. Kopsovi Elena, RuZova 84, Vr T, tel. 749
Zadavatel: Obecny trad Vy3ay Zipov, okr. Vranov n/T

Objednavka: Ustna.

ZNALECKY POSUDOK
¢31/2015

Vo veci: Ohodnotenic drobnej previadzkarne sup.€.81, stojacej na p.&.421 katiz. VySny Zipov s prislusensty
zapisanych v LV &. 564.

Poéet stran posudku £ 3 z toho priloh: %

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2
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. OVODNA CAST

1. Uloha znalca: )
Ohodnotenie drabnej prevadzkarne sap.£.81, stojacej na p.€.421 kat.uiz. Vy3ny Zipov s prisluSenstvom, zapisan
v LV & 564

3. Datum ku Kktorému je vypracovany posudok: 16.12.2015

4. Datum ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ochodnocuje: 16,12.2015
5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

5.1. Dodané objednivatel'om:

- Vypis z listu vlastnictva ¢ 564 kat.iiz. Vy3ny Zipov vytvoreny cez kat, portal.
- Képia katastrilnej mapy obce Vyiny Zipov zo diia 28.4.2010 vydana spravou katastra Vranov n/T - original.
- Potvrdenie o uvedeni stavby do uZivana zo diia 27.4.2010 - original.

5.2. Ziskan¢ znalcom:

- Zameranie nehnutel'nosti s.€. 81.

- Posidenie pravneho a technického stavu nehnutel'nosti.
- Postidenie opotrebovania ohodnocovanych objektov.

- Fotografic abjektu.

- Nakresy.

6.Pougity pravny predpis:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Zz. o stanoveni vieobecnej hodr:
majetku.

Vyhlaska MS SR & 605/2008 ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republik.
492/2004 Z.z.0 stanoveni viecbecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky €.626/2007 Z.z.

7. Dal3ie pouZité pravne predpisy a literatira:

- Zakon €.382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR ktorou sa vykondva zakon €382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikot
prekladatel'och a o zmence a doplnen( nicktorych zakonov ¢.490/2004.

- Vyhlaska 491/2004 Ministerstva spravodlivosti SR o odmenach, nahradach vydavkov a nahradéch za stratu ¢a
pre znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov.

- Vyhlagka 565/2008 ktorou sa meni vyhlaika 491/2004 Ministerstva spravodlivosti SR 0 odmendch, nahrada
vydavkov a ndhradach za stratu Easu pre znalcov, timocnikov a prekladatel'ov v zneni vyhlasky €400/2006 Z.¢

- Vyhlaska 534/2008 Ministerstva spravodlivosti SR ktorou sa meni vyhla§ka Ministerstva spravodiivos:i
£.490/2004 Z.v., ktorou sa vykonava zdkon ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmom
doplneni niektorgch zakonov v zneni vyhlagky ¢.500/2005 Z.z.

- Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vicobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univer:i
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

8. Vlastnicke a evidencné vdaje:
List vlastnictva: ¢.564

Kat.dz: Vysny Zipov

Obec: Vysny Zipov

Okres: Vranov n/T
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A. Majetkovi podstata:

Pozembky

p.£.421 vymera 485m2 zastavané plochy a nadvoria
Stavby

s.¢. 81 na parcele 421 drobna prevadzkarei

B. Vlastnici:

Obec Vy3ny Zipov 1C0 33295000 - spoluvlastnicky podiel 1/1
C.Tarchy:

Vid' zapis v LV.

Iné udaje:

Vid' zdpis v LV.

9. Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posadenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim bola vykonana dia 16.12.2015 za uéasti starostu obce.

10.0sobitmé poziadavky objednavatel'a:
- Bez,

11. Pravny tikon na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:
Za ucelom uzatvorenia kipnopredajnej zmluvy.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a. Vyber pouzitej metody:

Ocenenic je vykonané podia vyhlisky MS SR £.492/2004 Z.z. o stanoven{ vieobecnej hodnoty majetku, priloby «
v zneni vyhlasky 605/2008 MS SR. PouZitd je metdda polohovej diferenciécie, z dévodov nedostupnosti stibo
troch nehnutel'nosti u ktorych bola stanovena vieobecna hodnota na porovnanie.

Vypotet vychadiskovej hodnoty je vykanany pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v metodi
vypoctu vicobecenej hodnoty nehnutelnostf a stavieb /ISBN 80-71000-827-3/. Koeficient cenovej trovne je po
poslednych znamych &tatistickych tidajov vydanych SU SR.

b. Porovnanic pravnej a technickej dokumenticie so skutkovym stavom:

technicliej

Pri miestnom Setreni nebola poskytnutd projektovad dokumenticia stavby. Skutkovy stav je zakresleny v nao
ktory tvori prilohu znaleckého posudku. Vek stavby je prevzaty z potvrdenia obecného iiradu. Rok 1985. Toun
tvirdeniu zodpoveda celkovy charakter stavby a pouZité materialy na stavbe.

pravnegj

Stavba je zapfsand v LV &564 katizVysny Zipov a je zakreslend v katastralnej mape. Nakres zodpove
skutoénosti

¢. Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb ktoré si predmetom ohodnotenia a si v stlade
dokladmi o vlastnictve;

- Drobnd previadzkarei s.¢. 81 na p.é 421
- vonkajsie Gpravy na p.¢. 421
- pozemKky - parcela 421 kat.iz. Vysny Zipov

d. Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb ktoré si predmetom ohodnotenia a ktoré nic
vlastmicky podloZené:
- Bez.



2.VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Drobna prevadzkareii s.€.81

POPIS STAVBY

Stavba drobnej prevadzkarne s.& 81 na p.&. 421 katviz Vy3ny Zipov je samostatne stojaca stavba ktord ma
nadzemné podlazia a je podpivniéend. Zaklady stavby tvoria zdkladové betdnové pasy, nosnd kondtrului:
murovana z tehly, Sirka muriva 37,50 cm,

stropné kondtrukcie panelové a Zel betonové, taktieZ schodidtia, krov stavby pultovy, krytina pozinkovany plecl
¢etne klampiarskych prac, okna stavby drevené zdvojené, dvere hladké plné a zasklené, podlahy v staviu
prevaine lepené PVC a v éasti priestorov ake priestor byvalej cukrarne st dané podlahy keramické, ELI 220 a ¢
V, vwkurovanie stavby len ¢iastoéné akumulaénymi pecami a pecami na tuhé palivo. Vnitorné omietky vapen
Stukové a vonkajiie omictky vapenné odtrhované. Stavba je napojend na miestny vodovod a odkanalizovana |«
Zumpy.

Stavba v Zase vykonania miestnej obhliadky nebola vyuZivand. V &innosti bola len jedna predajiia ostot
priestory neboli vyuiivané. Stavha ma poskodenid stre3nd krytinu o sposobuje zatekanie vonkajsich onien
Taktiez v 1.PP murivo stavby je zavlhnuté a dochddza k opadavaniu vnitornych omietok. Na stavhe
nevykondva pravidelnd udriba i z dévodu, Ze tite nie je vyuZivana,

Zakladnu Zivotnost stavby, vychddzaiic z pouZitych stavebnych materidlov, vyuZitia stavby a celkovej wilr
vykonavanej na stavbe poditam 80 rokov.

Celkova zastavana plocha objektu 1.NP je 11,0m*24,0m + 2,50*%1,6 = 268m2
2.NP-11*24 =264m2

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [im?]
0z:11°24*0,3 + 2,50*1,6*0,2 80,00

0s: 1172442,60 686,40

Ov: 11*24*6,6+2,50%1,60*3,(} 175440
0t0,5%11,0*1,20*24,0+0,5°1,6*0,4*2,50 159,20

Obstavany priestor stavby celkom 2 680,00

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenice stavby:

JKSO: budovy pre abchod a speloéné stravovanie - ostatné
KS: 1230 Budovy pre obchod a sluzby

Rozpottovy ukazovatel’; RU=2618 /30,1260 = 86,20 EUR/m?3

Koeficient konstrukcie: ki = 0,939 (murovana z tehdl, tvirnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vy$ky objektu



Podlazie {islo VypotetZP

Podzemné 1 11*24
Nadzemndé 1 268

Nadzenné 2 264

Priemernd zastavana plocha:
Pricmerna vyska podlaii:

le’ [m2]
264
268
264

Repr.

Repr.
Repr,
Repr.

Vypo&et vyiky (h)
2,60

33
33

(264 + 268 + 264) / 3 = 265,33 m?
(264*2,6 +268* 3,3 +264* 3,3) / (264 + 268 + 264} = 3,07 w1

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu kondtrukénej vysky podlaii objektu:

Vypodet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov

Y= R = R - T ¥ e 5 R o B

L T A o I N o I R T S S = T = N S Sy Sy
L T = Y - -~ R B (O 4 I I

Konstrukcie podl'a RU
Zilkdady vriat. zemnych pric
Zvislé konStrukeie

Stropy

Zastredenie bez krytiny
Krytina strechy

Klampiarske kondtrukcie
Upravy vnitornych povrchov
Upravy vonkajgich povrchov
Vintitorné keramickdé obklady
Schody

Dvere

Vrilta

Okna

Povrchy podlah
Vykurovanie
Elektroinstalicia

Bleskozvod

Vnitorny vodovad

Vnitorni kanalizdeia
Voatorny plynovod

Ohrev teplej vody

Vybavenie kuchyh
Hygienickd zariadenia a WC
Vytahy

Ostatné

Spolu

Cenovy
podiel RL
[%] cps

6.00
15,00
8,00
6,00
3,00
1.00
7,00
3,00
3,00
3,00
4,00
0,00
6,00
3,00
5,00
6,00
1,00
3,00
3.00
1,00
2,00
2,00
4,00
100
4,00
100,00

Koef.

Stand. ks

1,00
0,90
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,20
1,00
1,00
1,00
1,00
0,00
0,00
0,00
1,00
0,00
0,10

Uprava
podielu
cp: * ks

6,00
13,50
8,00
6,00
3,00
1,00
7,00
3,00
3,00
3,00
4,00
0,00
6,00
3,00
1,00
6,00
1,00
3,00
3,00
0,00
0,00
0,00
4,00
0,00
0.40
84,90

Cenovy
podiel
hodnotenej
stavhy [%]

7.07
15,92
9,42
7,07
3,53
1,18
8,24
3,53
3,53
3,53
4,71
0,00
707
3,53
1,18
7,07
1,18
3,53
3,53
0,00
0,00
0,00
4,71
0,00
0,47
100,00

h[m
2,6
3.3

ke =092 + (24 /265,33) = 1,0105
kvp = 0,30 + (2,10 / 3,07) = 0,9840

Vysledny
podiel prvi
na dokos
[%]

7,07
1592
9,42
7.07
3,53
1,18
8,24
3,53
3,53
3,53
4,71
0,00
7.07
3.53
1,18
7,07
1,18
3,53
3,53
0,00
0,00
0,00
4,71
0,00
0,47
100,00



Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 84,90 / 100 = 0,8490

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kew=2,298
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kv =0,95
Vychodiskovi hodnota na MJ: VH = RU* KRey * kv * kzp * kvp * ke * ke [Eur/m?]
VH = 86,90 EUR/m? * 2,298 * 0,8490 * 1,0105 * 0,9840 = 0,9/
095
VH =150,3828 EUR/m*
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zadiatok uzivania  V [rok] T [rok] Z [rok] 0 {%] TS [%]
Drobna prevadzkairen s.&.81 1985 30 50 8o 37,50 62,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [EUR]
Vychodiskovi hodnota 150,3828 EUR/m* * 2680,00 m? 403 025,90
Technickd hodnota 62,50 % z 403 025,90 EUR 251891,19
2.2 VONKA]JSIE UPRAVY

2.2.1 Vodovodna pripojka

POPIS

Vodovodna pripojla z pozinkovanych nir ukonéena v roku 1985.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod [JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubic

PoloZka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vritane navitavacieho pasu
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku; 1780/30,1260 = 59,09 EUR/bm
Poéet mernych jednotiek: 11 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 2,298

Koeficient vyjadrujuci dazemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania  V [rok] T [rok] Z[rok] 0 [%] TS [%]
Vodovedna pripojka 1985 20 20 50 60,00 40,00



VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [EUR]
Vychodiskovi hodnota 11bm ™ 59,09 EUR/bm * 2,298 * 0,95 141899
Technicka hodnota 40,00%z 1 418,99 EUR 567,60

2.2.2 Kanalizacna pripojka

POPIS

Kanaliza¢na pripojka ukonéend v roku 1985. Napaja stavbu do Zumpy.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.La) Pripojka kanalizdcie DN 125 mm

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

Rozpoctovy ukazovatel’ za mern jednotku: 920/30,1260 = 30,54 EUR/bm
Poéet mernych jednotiek: 2 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ko = 2,298

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zadiatok uzivania  V [rok] T [rok]} Z [rok] 0 [%] TS [%]
Kanalizaéna pripojka 1985 30 20 50 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoiet Hodnota [EUR]
Vychodiskovid hodnota 2bm * 30,54 EUR/bm * 2,298 * 0,95 133.34
Technickd hodnota 40,00 % 2 133,34 EUR 53,34

2.2.3 Zumpa

POPIS

Monolitickd beténova zumpa.



ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monolitickd aj montovana (JKSO 814 11)
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

Rozpoétovy ukazovatel za mermi jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 EUR/m3 OP
Pofet mernych jednotiek: 4*3*25=30m3 0P

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: ke = 2,298

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%)] TS (%]
Zumpa 1985 30 5 35 85,71 14,29

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypoéet Hodnota [EUR]
Vechodiskovi hodnota 30m3I0OP*107.8B EUR/m3 0P * 2,298 * 0,95 7 065,38
Technicki hodnota 14,29 %5 z 7 065,38 EUR 1009,64

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Vychodiskova hodnota

Nazov [EUR] Technicka hodnota [EUR|
Drobnd prevadzkirei s.2.81 403 025,90 251 891,19
Vodovodna pripojla 141899 567,60
Kanalizacni pripojka 133,34 53,34
Zumpa 7 065,38 1 009,64
Celkom: 411 643,61 253 521,77

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza pololy nehnutel'nosti:

Ohodnocovana nehnutelnost’ sa nachddza v centre obce Vyiny Zipov, na hlavnej obchodnej ulici obce. V blizls
sa nachadza kultirny dom a obecny trad, taktieZ zdravotné stredisko. Stavba md vlastné parkovisko. V i
stavby je mald hustota obyvatel'stva, orientdcia miestnost &iastoéne vhodna a &iastoéne nevhodna, pozemol
ktorom je postavend je rovinny, s moZnostou napojenia na ELI, verejny vodovod, verejny plynovod, v blizk:
stavby vedie pristupova komunikacia z ktorej je objekt i spristupneny.

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

Ohodnocovany objekt v éase miestnej obhliadky bol &iastoéne vyuzivany pre shchodné vicely.



c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzitim nehnutel'nosti:

Bez zistenych rizik.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY

Priemerny - koeficient predajnosti vychadza z kvality ohodnocovanej nehnutelnosti, jej polohy vo vztahu
intravitinu obce a zaujmu o kupu daného druhu nehnutel'nosti.

Priemerny koeficient pelohovej diferenciicie: 0,3

Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypodet Hodnota
I trieda L trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
ll. trieda Aritmeticky priemer 1. a UL triedy 0,600
1. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Hl. triedy 0,165
V. trieda 1L trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0.030

Vypoiet koeficientu polohovej diferenciicie:

Cislo  Popis _ Trieda  kemt LELE] Vysledok
Vi kror*wi

1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe 118 0.300 13 3.9000
2 Poloha nehinutel'nosti v danej obci - vzt'ah k centru obce

obchodneé centra hlavné wlice a vybrané sidliska L. 0,900 30 27,0000
3 Sicéasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutelnost vyZaduje rozsiahlu opravu, rekondtrukciu Iv. 0,165 8 1,3200
4 Previadajica zdstavba v okoli nehnutelnosti

e ol IO BB U og0 7 sz
5 Prislugenstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutel' nosti L. 0,300 6 1,8000
6 Typ nchnutel'nosti

priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe -
kompletnym zizemim, s vybornym dispoziénym riefenim L 0,600 10 6,000:0
Obchodny a previdzkovy objekt s parkoviskom.

7 Pracovné moZnusti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
pracovaé moZnosti mimo miesto, nezamestnanost nad 20 % V. 0,030 9 0,2700

8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby



mald hustota obyvatel'stva L

] Orienkicia nehnutel'nosti k svetovym stranam

orienticia hlavnych miestnosti éiastoéne vhodna a Eiastof:m]
nevhodnd

10 Konfiguricia terénu _
rovinaty, alcbo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L
11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

clektrickd pripojka, vedovod, pripojka plynu, kanalizdcia dc I
zmpy

12 Doprava v okoli nehnutel'nosti

7eleznira, alebo autobus V.

13 0bé, vybav.(iirady,skol. zdrav.,obchody,sluzby, kultira)

obecny drad, poSta, zdkladnd 3kola, zdravotné stredisko

kultiirne zariadenic, zdkladna obchocdna siet’ a zdkladné sluzby fit.
14 Prirodnd lokalita v bezprostrednom okoli stavby

Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli V.
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

bezny hluk a pragnost’ od dopravy IL
16 MoiZnosti zineny v zistavbe-azem.rozvoj,vplyv na nchnut.

hez zmeny IL
17 MoZnosti dalsicho rozdirenia

Zindna moZnost rozsfrenia V.
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel nosti

bezny prenajom nehinutel nosti 11
19 Ndzor znalca

priemernd nehnutefnost I

Spolu

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nizov Vypotet
Koeficient pelohovej diferenciacie 78,5/ 180

Vicobecna  hodnota  stavieb  metd dn

e gl 253521,77 EUR* 0,436
pelohovej diferenciicie

3.1.2 VYBER VHODNE] METODY

L.

0,900

0,300

0,900

0,300

0,165

E?Jﬂﬂ

0,030

0,600

0,300

0,030

0,300

0,300

(] 54000
5 1,50010
4] 54000
7 21000
7 11550
10 3,0000
a8 0,2400
9 5,4000
8 2,4000
7 f.2100
4 12000
20 6,0000
180 78,50
Hodnota

0,436

110 535,49 EUR

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metéda polohovej diferenciacie

VSH stavieb = 110 535,49 EUR

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE



3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
3.2.1.1.1 LV 564

POPIS

Predmetom ocencenia je parcela 421, ktord je zapisand v liste vlastnictva 564 kat.iz. Vy3ny Zipov ako zastava
plochy a nidvoria. Parcela sa nachddza v centre dzemia obce Vy3ny Zipov, na hlavnej ulici mesta, v jeho jedne
najlukrativnejiich poléh. Pozemok je v blizkosti zastavky SAD. Stavby na danom pozemku je moZné napojit

ELL, verejny vodovod a verejny plynovod. V oblasti kde sa parcela nachddza je vyrazne zvy3eny zaujem o ki
pozemkov v obci na podnikanie.

. Spolu : :

Parcela Druh pozemku Vzorec vmera Podiel Vymera
421 zastavina plocha a nadvorie 485 485,00 1/1 485,00 m
Obec: Vysny Zipov
Vychodiskovi hodnota: 1,66 EUR/m*
Oznacenie a nizov - Hodnota
koeficientu LR R koeficientu
ks e Y . . S — o
Koeficient Jre— 2 Istavc.bne ‘I.-l.zt.mle phc: do .5 000 obyvatelov, ?krajove priemyslové : 0.90
AT pol'nohospodiirske asti obel a miest do 10 000 obyvatel'ov
situicie
B 3. radinné domy so Standardnym vybaven im, beZné bytové domy, bytové domy ¢
koeficient intenzity vyuZitia nehymvym: priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beZnym technickyr 1,00

vybavenim
ky S pozemky na obchednych uliciach miest de 100 000 obyvatelov, v nakupnycl
kocficient dopravnyct centrich vagsich predm esti, intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy 1,05
vziahov (autobus, trolejbus)
ko s
koeficient  obchodnej @ 2. obchodna poloha a byty 1,40
priemyselnej polohy
ki zastavand plocha, nddvoria a zdhrady pri stavbdich 120
koeficient drubu pozemku ¢ dobri vybavenost (miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) '
bz Povyiujice faktory:

- pazemky uréené vyhladovym planom na vyi3ie vyuZitie, neZ sliizia v stiéasnosti 2,50
redukujticich faktorov - rehové parcely na obchodné ucely
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohove] diferencidcie 0,90*1,00*1,05*1,40*1,20*2.50 39690
Jednotkovi hodnota pozemku 3,9690 * 1,66 EUR/m? 6,5900 EUR/m?2
Vieoberna hadnota pozemku 485,00 m#*6,59 EUR/m? 3196,15 EUR

3.2.2 VYBER VHODNE] METODY

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metdda polohovej diferenciacie
VSH pozemkov = 3 196,15 EUR



I1I. ZAVER
1. ZAKLADNE UDAJE

Hlavac stavby:

Nazov JKSO 0P (m3) ZP (m2) Polet podlazi
Drobni previdzkiren s.&.81 80189 2361,00 268,00 3

Pozemky:

Druh pozemlu islo parcely Vymera (m2)

LV 564 421 485,00

2.VSEOBECNA HODNOTA

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH
predstavuje hodnotu nehnutelnosti.

Rekapitulicia:
Stavby:
Vieobecna hodnota polohovou diferencidciou:

bola pozita metoda polohovej diferencidcie ktord hodnoverno

110 535,49 EUR

Ako vhodnd metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie

Pozemky:

Vieobeend hodnota metddou polohovej diferencidcie:

3 196,15 EUR

Ako vhodnd metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nizov
Stavby
Drobna prevadzkirei s.8.81
Vodovodnd pripojia
Kanalizaéna pripojka
Zumpa
Spolu stavby
Pozemky
LV 564 - pare. & 421 (485 m2)
Spolu v5H

Zaokrihlend VSH spolu

Vicobeceni hodnota stavieb a pozembkov je spolu:

Vieobecna hodnota [EUR]

109 824,56
24747
23,26
440,20

110 535,49

3196,15
113 731,64
114 000,00

114 000,00 EUR



Slovom: JedenstoStrnast'tisic EUR

4, MIMORIADNE RIZIKA

Bex

Vranov n/T dna 17.12.2015 Ing. Kopsova Ele:

IV. PRILOHY

- Vypis z listu vlastnictva ¢ 564 kat.iz. Vysny Zipov vytvoreny cez kat. portal.

- Képia katastralnej mapy obee VySny Zipov zo diia 28.4.2010 vydana spravou katastra Vranov n/T - original.
- Patvrdenie o uvedeni stavby do uZivana zo dita 27.4.2010 - original.

- Naért ohodnocovanej stavby.

- Fotodokwmentacia oh.stavhby.



Okres: Vranov nad Toplou
Obec: VYSNY ZIPOV
Katastréine uzemie: Vy&ny Zipov

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastralny portal

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

FParcelné éfslo  Vymerav m2 Druh pozemku

274 713 Zastavané plochy a 15
nadvoria

275 922 Zastavané plochy a 16
nadvaria

276 46 Zastavané plochy a 22
nadvoria

277 1930 Zahrady 4

Pravny vztah k stavhe evidovanej na pozemku 277 je evidovany na liste viastnictva &islo 635.

32 400 Zastavané plochy a 22
nadvoria

M7 5§50 Zastavané plochy a 16
nadvoria

418 297 Ostatné plochy 29

419 925 Zastavané plochy a 16
nidvoria

421 485 Zastavané plochy a 16
nadvoria

429 33 Zastavané plochy a 18
nadvoria

468 19 Zahrady 4

489 43 Zahrady 4

486/ 1 1432 Ostatné plochy 29

487 212 Ostatné plochy 29

628 16990 Zastavané plochy a 16
nadvoria

632/ 1 397 Zahrady 4

668 748 Zastavané plochy a 18
nadvoria

676 800 Orna poda 1

716/ 1 §46 Zastavané plochy 18
nadvoria

716/ 2 116 Zastavané plochy a 22
nadvoria

718/ 2 132 Zahrady 4

765 251 Zahrady 4

7671 2 1132 Zastavané plochy a 22
nadvoria

PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 2057/2015

7671 3 400 Zastavané plochy a 22
nadvoria

7671 4 132 Zastavané plochy a 22
nadvoria

769/ 1 4259 Zastavané plochy a 22
nadvoria

769/ 2 3541 Zastavané plochy a 22
nadvoria

778 621 Zastavané plochy a 22
nadvorsia

9 957 Zastavané plochy a 22
nadvoria

781 322 Zastavané plochy a 22
nadvoria

Informativny vypis

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢é. 564

Datum vyhotovenia 17.12.2015
Cas vyhotovenia:

13:30:15

Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n,

114

Aktualizacia katastralneho portalu;

1
1
1
1

1
1

[ e

- b

16.12.2015

- -



PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo  Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Privny vztah Druh ch.n.

782 3117 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

783 742 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

785 304 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

790 3052 Zastavaneé plochy a 22 1
nadvoria

794/ 1 2118 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

794/ 2 238 Zastavaneé plochy a 22 1
nadveria

795 355 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

796 185 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

799/ 1 5118 Vodné plochy 11 1

PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 2057/2015
799/ 3 4624 Vodné plochy " 1
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 2057/2015

799/ 4 8 Vodné plochy 11 1

799 & 12 Vodné plochy 11 1

800/ 11 700 Orna pdda 1 2

809/ 2 2029 Orna poda 1 2

809 4 229 Zastavané plochy a 16 2
nadvoria

809/ § 84 Zastavane plochy a 22 2
nadvoria

88i/ 2 228 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria

881 3 79 Zastavané plochy a 25 1
néadvoria

Legenda:

Spdsob vyuZivania pozemku:
29 - Pozemok, na kiorom je okrasna zéhrada, uliéné a shdiiskova zeleri, park a ina funkcna zeler a fesny pozemok na
rekreadné a pofovnicke vyuZivanie
15 - Pozemok, na kiorom je postavend bylova budova oznacend stpisnym cislom
22 - Pozemok, na kforom je postavens ininierska stavba - cesina, miestna a udelova komunikécia, lesna cesta, pofna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sudashi
1 - Pozemok vyuiivany pre rastlinni vyrobu, na ktorom sa pestuji obitniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
Zelenina a iné polnohospodérske plodiny alebo pozemok dodasne nevyuiivany pre rastlinng vyroby
1 - Vodny tok {prirodzeny - rieka, polok; umely - kanal, nahon a ind)
18 - Pozemok, na kiorom je dvor
4 - Pozemok prevaine v zastavanom tzemi obce alebo v zahradkarskej osads, na klorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasné nizka a vysoké zeleii a iné pofnohospodérske plodiny
16 - Pozemok, na kiorom je postavens nebylova budova oznadena sapisnym &lsfom
25 - Pozemok, na ktorom je postavené ostatné infinierska stavba a Jjaj sucasti
Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zaslavaného uzemia obce
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom dzemi obce
Pravny vztsh:
5 - Viastnik pozemku nie je viastnikom stavby postavenej na tomfo pozemku {pozemkoch}

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operétu

Farcelné éislo Vymerav m2 Druh pozemku Pdvodné k.. Poéeté. UO  Umiest
pozemku
12241 1 33981 Vodné plochy 0 2
1224/ 2 1542 Vodné plochy 0 1
1224/ 3 1991 Vodné plochy 0 2
1224 4 91 Vodné plochy 0 1
1224) 5 356 Vodné plochy Y 1
Legenda;
Umiastnenie pozemkuy:

2- Pozemok jo umiestneny mimo zastavaného tizemia obce
1 - Pozemok jo umiesineny v zastavanom Gzem/ obce

Informativny vypis 2/4 Aktualizécia katastralneho portélu:  16.12.2015



Stavby

Supisné ¢islo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
22 274 20 budova 1
23 275 12 zdrav. zariadenie 1
81 - 421 8 drobna prevadzkaren 1
82 419 16 miest.kulttiirne stredisko 1
83 417 15 budova obecného dradu 1
220 628 11 budova Z5 1
290 384 19 budova na obecnom ihrisku 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 290 nie je evidovany na liste vlastnictva.
355 B09/ 4 11 dom smiitku k|
Legenda:
Druh stavby:

20 - Ina budova

15 - Administrativna budova

8 - Budova lesngho hospodarstva (horaren, technicka prevadzkova stavba a iné)
12 - Budova zdravotnickeho a socidlneho zariadenia

11 - Budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum

19 - Budova pre Sport a rekreacne Gcely

16 - Budova pre kultdru a na verejn( zdbavu (mizeumn, kniZnica a galéria)

Kod umiesinenia stavby:

1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ditum narodenla, rodné éfsio (I€0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvaiého pobytu (sidio) viastnika

Uéastnik pravneho vztahu:

Vlastnik

1 OBEC Vysny Zipov, 094 33, Vysny Zipov, &. 83, SR 1/1

1€0:
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

CAST C: TARCHY

Bez zapisu,

Iné iidaje;

Delimitaény protckol zo diia 14.6.1991 - 20/92

Dodatok k delimitaénému protokolu &.j. 224/92 - 31/93

Kipna zmluva &. R 1 954/92 - 49/93

Dodatok k delimitaénému protokolu &.j. 523/1992 - 55/93

Ziadost o zapis budovy do KN, Rozhodnutie OcU V.Zipov &. 1985/15 o uréeni sup.cisla,
&.8p.Z 2727/95 - 63/95 o

Ziadost' o zapis budovy do KN, Rozhodnutie Oct) V.Zipov . 12/1995 o uréeni siip.gisla,
€.sp.Z 2454/95 - 35/96

Kupna zmluva zo diia 10.4,1997, &.sp. V 393/97 - 46/97

Kdpna zmluva &.sp.V 1061/99 - 40/99

Ziadost o 2épis Dohody o prevode majetku Stitu do viastnictva obce, &.5p. Z 913/2000 -
19/00

0OU vo Vranove n.T, katastralny odbor, Rozhodnutie o oprave chyby v katastrilnom
operate, ¢.sp. X 10/2001 - 33/01

Ziadost' o zapis, Rozhodnutie o uréeni stip. éisla, &.sp.Z 492/2002 - 16/02

Ziadost o zapis, Delimitaény protokol o odovzdani a prevzati kompetencii v silade so
zdkonom NR SR ¢€.416/2001 Zz., &.sp.Z 1531/2002 - 60/02

Ziadost' o zapis GP €. 36484172-68/2009, GP ¢. 36484172-69/2009, &.sp.Z 2467/2009 - 65/09
Osvedéenie o vyhlaseni o nadobudnuti vlastnictva nehnutelnosti vydrzanim podra § 56
ods.1, pism. g) ods. 3, § 63 zdk.C. 323/92 Zb., ¢. Nz 12892/2010, GP &, 36484172-9/2010,
£.sp.Z 906/2010 - 27/10.

Ziadost' o zapis GP €. 36484172-31/2010, &.sp.R 60/2010 - 29/10.

Zamenna zmluva zo diia 20.4.2010, GP ¢. 36484172-1/2010, &.5p.V 183/2010 - 30/10.
Kiapna zmluva zo diia 26.9.2011, é.sp.V 1428/2011-51/11,

Ziadost' o zapis stavby, Rozhodnutie o uréeni sup.éisla, &.sp.Z 794/2012 - 16/42,

Obvodny iirad Vranov nad Toplou, Rozhodnutie &, 324/1992 - 56/93
GP €. 241-313-124-94, ¢.sp. V 69/95 - 39/95

GP &. 243-315-9-91 - 63/95

GPE, 34 331 450 028/99 - 40/99

GP¢. 34 331 450 090/99 - 16/02

Infon'nativﬁy vypis

3/4 Aktualizacia katastralneho portalu:  16.12.2015



Obvodny pozemkovy tirad Vranov n.T., Ziadost' ¢ z3
intravilanu, &.sp.Z 1686/2005 - 53/05,

pis schvafovacieho elabaratu pre rozsirenie hranic

Rozhodnutie Obce Skrabské ¢.sp.144/2014-0004 o umiestneni stavby 'VODOVOD VYSNY Z2IPOV', ¢.5p.2

1614/2014-69/14.

Pozndmka:
Bez zapisu,

Informativny vypis 4/4

Aktualizécia katastralneho portalu:  16.12.2015
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Obec VysSny Zipov
Obecny iirad Vy3ny Zipov &. 83, 094 33 Vyiny Zipov
tel. 057/44 91 113, fax 057/48 83 981, ICO: 00 332 950

VEC: Potvrdenie

Vo Vysnom Zipove 27.04.2010

Obec Vysny Zipov tymto potvrdzuje, Ze budova Domu sluZieb stpisné éislo 81
na parcele €. 421 v katastralnom izemi obce Vy3ny Zipov bola uvedena do uzivania

@ v roku 1985.

Obeceny drad
Vy&ny Zipov
PSC: 094 33

Telefén:
057/4491113

obecny urad 4

r. I@?ﬁtﬁ%mhglﬁgﬁggvé

starostka obce

\/- béc/\fy§nv Zipov
M

ICO: Bankové spojenie:
00332950 VUB Hanu$ovce n. T.
C. 0.: 21625 632/0200
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V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov, ki
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie pozemné stavly,
odhad hodnoty nehnutelnosti,

Evidencné &islo znalca 911689

Znalecky dkon je Zapisany pod por. éislom 31/2015 znaleckého dennika £.1/2015.

Znalecky tikon a vzniknuté naklady uétujem podla vytétovania na ziklade priloZeného dokladu &islo 31/2015







